BEBAUUNGSPLAN-NR.: 029 - Entwurf zum Bebauungsplan
TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planzeichenerklérung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
(It. Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990, zuletzt gedndert am 30.07.2011

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung (§2 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16-20 und 21aBauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl GRZ
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthohe (als Hochsmaf)

Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der baulichen Nutzung

—0—000

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
¢ offene Bauweise
E nur Einzelhduser zulassig
ED nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
StraBenverkehrsflache-offentlich

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléchen

besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich
FuBganger und Radfahrerbereich
Einfahrsbereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, for die Ablaffentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Versorgungsflache

Zweckbestimmung:
@ Abwasser ( Regenriickhaltebecken)
@ Wasser ( Loschwasserbehalter)
O Elektritzitat (Trafostation)

Hauptversorgungsleitungen -unterirdisch
(RW) Regenwasser und (SW) Schmutzwasser

6. Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinfléche

-6ffentlich

Zweckbestimmung:

W} Spielplatz

-privat

7. Wasserfléichen (§2 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfléche (Bach)

8. Flachen fur Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Wald (sffentlich)

9. Planung, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

E | Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. Nr. 20 BauGB)

und fir Erhalt von B&umen und Strduchern und sonst.

Bepflanzungen sowie von Gewdsser (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Anpflanzen: Baum

10. Sonstige Planzeichen

Eﬂ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen

Geltungsbereich

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Stadt Zwickau bzw. des Versorgungstragers belastete Flachen

XX X%
5 § Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden
XX XY Stoffen belastet sind. (§9 Abs. 5 Nr.3 BauGB)

Gebiet der recherchierten Altablagerung

BemafBlung in Meter

, 2,0 ,

Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

GRZ
Grund- Bauweise
FD- Flachdach flachenzahl
SD- Satteldach Zahl der zuléissige

Vollgeschoss| Hgusform

PD- Pultdach

WD - Walmdach FH Dachform

PyD - Pyramidendach Firsthohe
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TEIL B -TEXT

Textliche Festsetzungen
(§ 9Abs. 1, 3, 4, 5, und 7 BauGB sowie § 89 Abs. 1 Nr. 3, 5, 7 Sachsische Bauordnung SachsBO)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Als zuldssige Nutzungsarten werden gem. § 4 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 allgemein zulassigen

- Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO) und

- die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

sind im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 und 21a BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf Planeintrag als Hochstmal? festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf Planeintrag festgesetzt.
Die Firsthéhe wird gemal Planeintrag als Hochstmal} festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird wie folgt ermittelt: Bei allen Dachformen mit Ausnahme von Flachdachern gilt die
Firsthdhe als obere Begrenzung, flr Flachdacher gilt die obere Aufienwandhéhe als obere Begrenzung. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Héhe des Grobplanums welches der vorhandenen natrlichen
Gelandeoberflache folgt vor dem jeweiligen Gebaude.

Uberschreitungen der Gebaudehdhe durch geb&udetechnisch bedingte Dachaufbauten sowie
Belichtungsanlagen sind bis zu maximal 20 %, bezogen auf die gesamte Dachflache, méglich.

3. tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. (§ 23 Abs.1 BauNVO)

Die Baugrenzen kdénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Balkone,
Eingangstreppeniiberdachungen und Dachvorspriinge bis zu 1,00m tberschritten werden (§ 23 Abs.3
BauNVO)

Die nicht Gberbaubaren und die nicht bebauten Teile des Grundstlicks sind gartnerisch/griinordnerisch
anzulegen.

4, Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist ausschliellich die offene Bauweise.

Die Stellung der Gebaude (Hauptfirstrichtung) wird nicht gemafR Planeintrag festgesetzt.
5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baurechtlich genehmigungsfreie Vorhaben wie Gartenhauschen oder Schuppen diirfen innerhalb der als
allgemeines Wohngebiet gekennzeichneten Flachen errichtet werden, nicht jedoch in den als Grinflache
offentlich/privat gekennzeichneten Bereichen auch wenn diese Flachen Teil von Privatgrundstiicken sind.

Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise zulassig.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Ausbildung der Strale ist nach den nebenstehenden zeichnerischen Festsetzungen ,StralRenquerschnitte
“ durchzufihren.

7. Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abwasserbeseitigung:

offentlich: Die im Plan eingetragenen Hauptabwasserleitungen dienen der Entwasserung des Baugebietes.
Eine im StralRenraum eingetragene Regenwasserleitung dient der Strallenentwasserung sowie der
Aufnahme der Oberflachenwasser der anliegenden Grundstlicke.

privat: Das von den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser in jedem Grundstiick ist in dem jeweiligen
Regenwasserkanal zuzufiihren.

Abfallentsorgung:

privat: Flachen fiir die Abfallentsorgung sind in ausreichendem Umfang auf den Privatgrundstiicken
herzustellen. Strallen- und nachbarseitig sind die Anlagen mit einem dauerhaften liickenlosen
baulichen oder immergrinen pflanzlichen, blickdichten Sichtschutz in voller Héhe zu versehen. Die
Vorschriften der Mullentsorgungsbetriebe sind einzuhalten.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich WA 1.2 wird ein Gehrecht "gr 1" zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Bereich Regenwasserleitung (Erdleitung)
Zur unterirdischen Fuhrung der Regenwasserleitung wird zusatzlich ein Leitungsrecht ,, Ir 1“
(Sicherheitsstreifen) mit beidseitig 3,0m Breite, gemessen von der Leitungsachse, festgesetzt.

Bereich Stromkabel (Erdleitung)
Zur unterirdischen Fuhrung der Elektroleitung wird zusatzlich ein Leitungsrecht ,, Ir 2“ (Sicherheitsstreifen) mit
beidseitig 2,5m Breite, gemessen von der Leitungsachse, festgesetzt.

Bereich Regenwasserkanal (Erdleitung)
Fur die Fihrung des Regenwasserkanals am westlichen Gebietsrand wird ein Leitungsrecht ,Ir 3 fir die
Wasserwerke Zwickau GmbH festgesetzt.

Die Nutzung und Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der Sicherheitsstreifen ist mit
den Versorgungsunternehmen abzustimmen, damit die Sicherheitsabstadnde nach DIN eingehalten werden.

9. Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die im Gebiet vorhandene Altablagerung am Rand des sud-sidwestlichen Plangebietes wurde in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet und ist als Griinflache festgesetzt, so das eine Uberbauung
ausgeschlossen ist. Nutzung siehe grinordnerische Festsetzungen zu Z 1 und E 1.

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachform: Es sind Satteldacher (SD), Pultdacher (PD)- auch als versetzte Pultdacher, Flachdacher (FD),
Pyramidendacher (PyD) und Walmdacher (WD) entsprechend Planeintrag
(Nutzungsschablone) zulassig.

Einfriedung:  Die Hohe der Einfriedung darf 1,40m nicht Uberschreiten. Gabionenwande und Mauern als
Einfriedung sind ausgeschlossen.

Zur Einfriedungen privater Griinflachen sind sichtdichte Einfriedungen und der Einsatz von
Stacheldraht im bodennahen Bereich bis 0,50 m Uber Oberkante Gelande unzulassig. Der
Abstand zwischen Oberkante Geléande und Unterkante Einfriedung muss mindestens 0,20 m
betragen.

1. Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1.1 Griinflachen

Private Griinflaichen

Bereiche zwischen den Bauflachen und den Grenzen des Geltungsbereiches bzw. zwischen den Bauflachen
und den Waldflachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflachen festgesetzt /siehe
Festsetzungen 11.5.1.

offentliche Griinflachen
Am nordlichen Waldrand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Dort ist ein offentlicher Spielplatz zu errichten.

11.2  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.2.1 Erhaltung von Zauneidechsen-Habitaten (ArtenschutzmaBnahme)

In den mit Z1 bezeichneten Teilflachen der privaten Griinflachen werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

Die in diesen Flachen vorhandenen Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse sind dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere ist die Entstehung geschlossener Gehdlzbestande durch geeignete Pflegemallnahmen zu
verhindern.

Im Einzelnen wird festgesetzt:

e Baume sind bei Erreichen einer Wuchshohe von 8,00 m auf den Stock zu setzen, Straucher bei Erreichen
einer Wuchshdéhe von 3,50 m. Das gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG bestehende Verbot, Baume, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen, ist einzuhalten.

¢ Ruderale Staudenfluren sind im fiinfjahrigen Turnus zu mahen. Die Mahd ist au3erhalb der
Vegetationszeit - vor dem 1. Marz oder nach dem 30. September - auszufihren.

¢ In einem Jahr sind maximal 50% des Bestandes an Gehdlzen und Ruderalflur in zusammenhangenden
Teilflachen von maximal 200 m? zu pflegen.

o Wiesenflachen sind 1 bis 2-mal im Jahr zu mahen. Der friihestmdgliche Mahdtermin ist der 15. Juli.

¢ Anfallendes Stamm- und Astmaterial ist abschnittsweise als Versteckmdglichkeit in der Flache zu
belassen und mit einer H6he von 1 m aufzuschichten. Das brige Schnittgut soll zu maximal 25% als
Streu auf der Flache verbleiben.

e Offenen Flachen (sandige, kiesige oder steinige Boden) sind zu erhalten.
e Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und anderen chemischen Mitteln ist zu verzichten.

11.2.2 Schaffung von Zauneidechsen-Habitaten im Geltungsbereich des B-Planes
(ArtenschutzmafBRnahme - CEF / "vorgezogene AusgleichsmaRnahmen")

In den mit Z2 bezeichneten Teilflachen der privaten Griinflachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

In einem ca. 7 Meter breiten Streifen entlang des Geh-/Radweges an der sudoéstlichen Grenze des
Geltungsbereiches ist im direkten Verbund mit dem bestehenden Feldrain und Gehélzsaum an der
slidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches auf ca. 1.000 m? Gesamtflache eine Saumstruktur aus Feldrain
und Strauchern mit Steinhaufen, Eiablageplatzen und Winterquartier als Habitatstrukturen fur die
Zauneidechse zu schaffen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die zu schaffenden Habitatstrukturen miissen vor Beginn der Eingriffe in den bestehenden Lebensraum der
Zauneidechse etabliert und voll funktionsfahig sein.

Im Einzelnen wird festgesetzt:
e Im Bereich der MaRnahmeflache ist Mineralboden zur Minderung des Pflegeaufwandes und zur langfristigen
Gewabhrleistung einer tGiberwiegend mittelhohen und relativ lichten Vegetation aufzubringen.

e In gleichmaRiger Verteilung Gber die gesamte Malknahmenflache sind insgesamt 10 Straucher der Art
Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna zu pflanzen. Der Mindestabstand der Gehdlze untereinander
betragt 15 m. Als Mindestqualitat sind Solitare, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Héhe 150 - 200 cm (Sol 3xv
mDb 150-200) zu verwenden.

e In gleichmaRiger Verteilung tber die gesamte MaRnahmeflache sind insgesamt 10 Eidechsen-steinhaufen zu
errichten. Die Eidechsensteinhaufen sind auf 30 cm Sand zu griinden und zunachst aus vorwiegend mittel-grof3en
Steinen (Kantenldngen 10 cm bis 30 cm) so aufzuschichten, dass geniigend Spalten und Hohlrdume flr die
Zauneidechsen entstehen. Anschlieend ist gewaschener Sand (Korngréfie 0-2 mm) locker so aufzufillen, dass
ein Teil der Hohlrdume mit diesem Substrat geflllt wird, jedoch ausreichend Hohlraume unterschiedlicher GréRe
erhalten bleiben. Nach Aufschichtung muss der Eidechsensteinhaufen eine Endhéhe von mindestens 1,5 m
erreichen. Die Eidechsensteinhaufen kénnen auf der Nordseite im Kontakt zu Gebuschen stehen, missen jedoch
unbeschattet sein.

e In gleichmaRiger Verteilung tber die gesamte MaRnahmeflache sind insgesamt 3 Eiablageplatze zu integrieren.
Die Eiablageplatze sind als Gruben auf ca. 2 - 3 m? Grundflache und mit einer Tiefe von 1 m unter OK Gelande
anzulegen. In der unteren Halfte der Grube ist eine Auffillung aus gewaschenem Sand (Korngréf3e 0-2 mm) zu
verwenden, in der oberen Halfte der Grube ein Gemisch aus ca. 75% gewaschenem Sand (Korngréf3e 0-2 mm)
und ca. 25% Holzhackschnitzeln.

e Auf der MaRnahmeflache ist ein Zauneidechsen-Winterquartier einzubauen.
Das Winterquartier ist als Grube auf ca. 1 m x 1,5 m Grundflache und mit einer Tiefe von 1 bis 1,5 m unter OK
Gelande anzulegen. Die Grube ist mit Holzstlicken, Baumstammabschnitten, Laub und Grassoden locker bis 0,5
m Uber OK Gelande aufzufiillen und mit Natursteinplatten (ca. 50 cm bis 80 cm GréfRe) so abzudecken, dass
genigend kleine Hohl-raume fir die Zauneidechse entstehen, um in das Winterquartier zu gelangen.

e Bei Rodungen von Geholzen im Plangebiet anfallende Wurzelstocke und Astmaterial sind als
Versteckmdglichkeiten im Randbereich des Eidechsensteinhaufens oder im Kontakt zu Strauchern in die
Gestaltung des Eidechsenhabitates zu integrieren. Die Wurzelstdcke sind abschnittsweise bis zu einer Héhe von

1 m bis 1,5 m Uber Gelande aufzustapeln. Das Astmaterial ist abschnittsweise in einer Hohe von 1 m
aufzuschichten.

e Auf den auBerhalb von Eidechsensteinhaufen, Eiablageplatzen und Winterquartier freibleibenden Mineralboden-
Flachen ist durch Ansaat einer geeigneten Saatmischung Magerrasen zu entwickeln.
Nach Etablierung sind die Wiesenflachen 1 bis 2-mal im Jahr zu mahen. Der friihestmdgliche Mahdtermin ist der

15.Juli.
e Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und anderen chemischen Mitteln ist zu verzichten.

Bei der Auswahl und Einordnung der Gehdlze ist die Einhaltung giiltiger Grenz- und Leitungsabsténde zu beachten.
11.3  Wasserdurchldssige Befestigung von Wegen

Bauweise und Befestigung

e des Gehweges entlang der siidostlichen Grenze des Satzungsgebietes sowie befestigte Flachen
untergeordneter Nutzung sind so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende
Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen oder an ihrem Rand versickern kann.

11.4  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.4.1

Auf den gemal festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Giberbaubaren Flachenanteilen der allgemeinen
Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3 ist pro angefangene 150 Quadratmeter bebauter oder befestigter Flache
des allgemeinen Wohngebietes (WA) ein heimischer, standortgerechter Baum (nach Pflanzempfehlung/Pflanzenliste -
vgl. Anhang |) zu pflanzen. Als Mindestqualitat ist Stammumfang 12-14 cm bzw. Hochstamm bei Obstbaumen zu
verwenden. Die Mindestanzahl der anzupflanzenden Baume betragt zwei.

Angepflanzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

11.4.2

Auf den gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Flachenanteilen der allgemeinen
Wohngebiete WA 1.2 und WA 1.3 sind Baume und Straucher zu pflanzen und Flachen mit Landschaftsrasen zu
begriinen.

Die MindestgroRRe der gem. dieser Festsetzung zu begriinenden Flachen betragt:

e flir das Allgemeine Wohngebiet WA 1.2: 1.250 m?
e flr das Allgemeine Wohngebiet WA 1.1 und 1.3: 220 m?

Pro angefangene 75 Quadratmeter MindestgréRRe der zu begriinenden Flachen ist ein heimischer, standortgerechter
Baum (nach Pflanzempfehlung/Pflanzenliste - vgl. Anhang 1) zu pflanzen. Als Mindestqualitat ist Stammumfang 12-
14 cm bzw. Hochstamm bei Obstbdumen zu verwenden.

Dariiber hinaus sind pro angefangene 75 Quadratmeter Mindestgrofe der zu begriinenden Flachen heimische,
standortgerechte Straucher (nach Pflanzempfehlung/Pflanzenliste - vgl. zu pflanzen Anhang |) auf einer Flache von
mindestens 30 Quadratmetern anzupflanzen. Als Mindestqualitat ist STR 3XV HOE 60-80 cm bei einer Stlickzahl von
durchschnittlich 3 je Quadratmeter zu verwenden.

Bei der Auswahl und Einordnung der Gehdlze ist die Einhaltung giiltiger Grenz- und Leitungsabstande zu beachten.
Angepflanzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachenanteile der zu begriinenden Flachen sind mit Landschaftsrasen anzusaen
und dauerhaft extensiv zu pflegen.

11.4.3

Entlang der nérdlichen Grenze des allgemeinen Wohngebietes WA 1.2 ist eine Reihe von sechs Baumen gem.
Planzeichnung anzupflanzen.

Die zu pflanzende Baumart ist Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’. Als Mindestqualitat ist HSt 3xv, Stammumfang 12-
14 cm zu verwenden.

Angepflanzte Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

11.5 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

11.5.1

In den mit E1 bezeichneten Teilflachen der privaten Griinflachen werden Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die in diesen Flachen vorhandenen Griinstrukturen aus Baumen, Baum- und Strauchgruppen und Ruderalflur sind
dauerhaft zu erhalten.

Die Entstehung geschlossener Gehdlzbestande ist durch geeignete PflegemalRnahmen zu verhindern.

Baume sind bei Erreichen einer Wuchshdhe von 8,00 m auf den Stock zu setzen, Straucher bei Erreichen einer
Wuchshdhe von 3,50 m. Das gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG bestehende Verbot, Baume, Gebische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen, ist
einzuhalten.

Ruderale Staudenfluren sind im flinfjahrigen Turnus zu mahen. Die Mahd ist auRerhalb der Vegetationszeit - vor dem
1. Marz oder nach dem 30. September - auszufiihren.

In einem Jahr sind maximal 50% des Bestandes in zusammenhangenden Teilflachen von maximal 500 m? zu pflegen.
Das Schnittgut soll zu maximal 25% als Totholz oder Streu auf der Flache verbleiben.

Auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und anderen chemischen Mitteln ist zu verzichten.

12. Hinweise zur Planung

Niederschlagswasser
Zur sinnvollen Verwendung von Niederschlagswasser auf den Einfamilienhaus-Grundstiicken, sollten die
Méglichkeiten der Rickhaltung (Zisternen) genutzt werden.

Kampfmittelfunde

Sollten bei der Bauausfiihrung wider Erwarten Kampfmittel oder anders unbekannte Kérper gefunden werden, so sind
die Arbeiten einzustellen. Der sachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst Neulénder Strale 60, 01129 Dresden
Telefon:(+49) 0351 8501-0 sowie die nachste Polizeidienststelle sind sofort zu informieren.

Geodaitische Festpunkte
Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schiitzen und zu erhalten.

Schutz des Mutterbodens
gemaR § 202 BauGB gebihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und
nach Bauabschluss dem Gebiert sinnvoll wieder zuzufuhren.

Bodenschutz

Bodenversieglungen sind gemaf § 1 a BauGB auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Bei Bauausfiihrungen ist durch geeignete MaRnahmen dafir Sorge zu tragen, dass gemaR den Forderungen der §§ 4
Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie Abs. 3 BBodSchG und des § 7 SachsABG schadliche Bodenveranderungen des
Untergrundes und des Erdaushubs, wie z.B. Schadstoffeintrage oder Vermischungen mit Abfallen, vermieden werden.
Werden im Rahmen von Tiefbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
bekannt oder verursacht, sind diese gemaf §10 Abs. 2 SachsABG unverziiglich dem Landratsamt Zwickau,
Umweltamt, SG Abfall,Altlasten, Bodenschutz zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise anzuzeigen. Besonderes
Augenmerk sollte dabei auf moglicherweise stattfindende kleinere Gelandearbeiten im Bereich der Altablagerung
liegen.

Erdaushub
Um grof3ere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den Baugrundstiicken
moglichst gering gehalten werden.

Erneuerbare Energie

Bei der Betreibung der Gebaude und Anlagen sollten die Méglichkeiten der alternativen Energieerzeugung (z.B.
Photovoltaik, Geothermie,) genutzt werden.davon ausgeschlossen sind nicht mit Gebauden verbundene
Photovoltaikanlagen oder Luftsolarheizungen sowie die Nutzung der Windenergie. Beim Einsatz von Luft-
Warmepumpen sind die Larm-Immissionsrichtwerte gemal TA-Larm um 6 dB zu reduzieren um eine drastische
Begrenzung des Larmpegels vorzusehen.

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Es sind die Vorgaben der DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten) zu beachten.

Pflanzabsténde
Bei jeglichen Bepflanzungen ist auf die Einhaltung der vorgeschriebenen Mindestabstande der
Versorgungsunternehmen zu Versorgungsleitungen und Verkehrsflachen zu achten.

Nachbarrecht
Die Bestimmungen des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.

Archdologische Denkmale

Beim Auftreten von Bodenfunden (Meldepflicht gem. § 20 SachsDSchG) ist unverziiglich die Untere
Denkmalschutzbehérde, Sitz, Hauptmarkt 26, 08056 Zwickau, Telefon: 0375/83-4111 oder das Landesamt fur
Archaologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-678 zu informieren.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Denkmalfachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Bodenfunde, das sind insbesondere auffallige Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Knochen,
Gerate aus Stein oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u.a.

Radonschutz
Auf die Empfehlungswerte flir die Grenzwerte der EU fir Radonkonzentration in Gebauden von 200 Bg/m? bei
Neubauten und von 400 Bg/m?® bei bestehenden Gebauden wird hingewiesen.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:
Altlastenuntersuchung vom 24.06.2015

Entwasserungskonzept vom 13.09.2017

Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung vom 22.01.2016 sowie
der Hydraulische Nachweis des Kellergrundbachs vom 17.05.2016
Erstellt von der :

G.U.B. Ingenieurs AG

NL Zwickau

Katharinenstral3e 11

08056 Zwickau

Satzung der Stadt Zwickau liber den Bebauungsplan Nr. 029, Zwickau - Eckersbach, TrillerstraBe/Finkenweg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der
Bekanntmachung vom 28. Mai 2004 (S4chsGVBI. Seite 200), zuletzt geéndert durch Art. 1, Zweites AndG vom 16.12.2015
(SachsGVBI. S. 670 ber. 2016 S. 38) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom .................. und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung der Stadt Zwickau Uber den Bebauungsplan Nr. 029, Zwickau - Eckersbach,
TrillerstraBe/Finkenweg

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 500

Planzeichenerklarung

Darstellungen ohne Normcharakter (Planung und Bestand)

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 12.12.1991.

2. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 S. 2 BauGB) erfolgte am 12.02.1992.

3. Anderung des Aufstellungsbeschlusses am 24.04.2014.

4. Die Bekanntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 S. 2 BauGB) erfolgte am 07.05.2014.

Zwickau, den ..........ccccceeeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin

5. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaR § 18 Abs. 1 SachsLPIG mit Schreiben
vom 16.05.2014 beteiligt und tber die Anderung des Aufstellungsbeschlusses informiert worden.

Zwickau, den ..........ccccceeeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin

6. Die Friihzeitige Beteiligung der Behdrden zur Unterrichtung sowie AuRerung zum Umfang der UP (Scoping)
gemal § 4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom 24.09.2014 sind die Behdrden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zwickau, den ..........ccocceeeeenne (Siegelabdruck) Die Oberburgermeisterin

7. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.07.2014 durchgefiihrt worden.

Zwickau, den ..........ccccceeeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin

8. Die Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2014 beteiligt.

Zwickau, den ..........ccocceeeeenne (Siegelabdruck) Die Oberburgermeisterin
9. Mit Schreiben vom ................ erfolgte die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.
Zwickau, den ..........cccceeeeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin
10. Der Stadtrathatam ...............coocoeiiinn. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ............... von der Auslegung benachrichtigt.
Zwickau, den ..........cccceeeeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin

11. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
und Umweltbericht sowie wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten haben in der

Zeit vom .....coiiiiiiiiiins biszum ... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ........................... im Amtsblatt ,,Pulsschlag” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zwickau, den ........cccceeeuneeen. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin

12. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des
Liegenschaftskataster wird mit Stand vom ..............cccocoeeee. bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Zwickau,
Amt fir Landliche Entwicklung und Vermessung

Zwickau, den .............. (Siegelabdruck)

13. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .....................c.....

geprift. Das Ergebnis wird mitgeteilt worden.

Zwickau, den ..........cccceeeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin
14. Der Bebauungsplan mit Stand vom ........................, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
AM vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht mit
Stand vom ...l wurden mit Beschluss des Stadtrates vom ........................ gebilligt.

Zwickau, den ........cccoceeeeene (Siegelabdruck) Die Oberburgermeisterin

15. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ............occcoevvenninnn. AZ.L s
- mit Auflagen und Hinweisen - erteilt.

Zwickau, den ..........cccceeeen. (Siegelabdruck) Die Oberburgermeisterin
16. Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden bzw. erganzenden Beschluss des Stadtrates vom ...........cccccceeeeen. erflllt,
die Hinweise sind beachtet.

Zwickau, den ..........ccccoeenn. (Siegelabdruck) Die Oberblrgermeisterin

17. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zwickau, den ..........cccceeeen. (Siegelabdruck) Die Oberburgermeisterin

18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........cccccoeviiennnn. im “Zwickauer
Pulsschlag” offentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........cccccoeveiiiiinnnns in Kraft getreten.

Zwickau, den ..........ccccoeenn. (Siegelabdruck)

Die Oberblrgermeisterin

Anderung
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